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Entwicklungskonzept Innenstadt Stadt Gronau (Leine)

1  Ausgangssituation

Seit geraumer Zeit wird in der Stadt Gronau an der Leine aus unterschiedlichen Anldssen
immer wieder Uber die Innenstadtentwicklung diskutiert (Verkehrskonzept, Marktplatzent-
wicklung etc.). Im Rahmen der Bearbeitung des Einzelhandelskonzeptes und mit der Bildung
des Arbeitskreises ,Einzelhandelskonzept Gronau/Leine” wurden erste Grundlagendaten,
Bedarfsabschatzungen und strategische Planungen zusammengetragen. Eine Analyse von
Starken und Schwachen als auch von Chancen und Risiken der Innenstadtentwicklung wur-
den als Grundlage fUr eine weitere Diskussion dokumentiert.

Mit der in 2013 erfolgten Beauftragung des Entwicklungskonzeptes Innenstadt wird das Ziel
verfolgt, diese Diskussionen aufzugreifen und zu einem integrierten Entwicklungskonzept fur
die Innenstadt zusammenzufassen, das als Richtschnur fur die zukUnftige Innenstadtent-
wicklung dienen soll.

Im Zuge der Ausarbeitung des Konzeptes wurden zahlreiche Einzelgesprache mit Akteuren
der Stadt gefuhrt und in zwei Arbeitskreissitzungen, Ausschusssitzungen und einer Blrger-
versammlung Uber die konzeptionellen Ideen und Vorschlége zur Innenstadtentwicklung
diskutiert.

Plakat zur Blirgerversammiung am 12.06.2014 - Foto plan zwei

Arbeitskreissitzung 12.12.2013 - Foto plan zwei Blrgerversammiung am 12.06.2014 - Foto plan zwei
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1.1  Stadtgeschichte und Stadtentwicklung

Die Stadt wurde um das Jahr 1298 durch den Bischof Siegfried II. von Hildesheim auf einem
Leinewerder als ,Gronowe" als stidwestliche Befestigung des Hochstifts Hildesheim plan-
maBig gegriindet. Der Name ,Gronowe" geht auf die griinen Auen an den beiden Armen
des Flusses Leine zurlick, die die Stadt mit Wasser versorgten. Zugleich bot diese Lage
einen gewissen Schutz flr die Bevolkerung. Die Stadt hatte die Aufgabe, vor allem hier an
der Westgrenze des Hildesheimer Stiftes den Leinetibergang zu sichern. Die innerhalb der
Leinearme gelegene Aue wurde durch einen Wall und einen Mauerring geschuitzt. Diese Lei-
ne-Insel gab der Stadt auch ihren heutigen Namen. Aus ,Gronowe* wurde Gronau (Leine).
Zahlreiche Fehden und Brande wirkten auf die Entwicklung Gronaus ein. Sie blieb bis ins 19.
Jahrhundert Ackerbilrgerstadt und -betrieb Mahlen und eine Fl6Berei.

Mit Grindung der Stadt siedelten sich auch Adelsfamilien mit inren Burgmanshdéfen in
Gronau an. Davon sind heute noch vier, zum Teil bereits restauriert, vorhanden. Unter an-
derem der von Engelbrechtenschene Hof. Er wurde 1590 erbaut und ist somit das alteste
erhaltene Geb&ude der Stadt Gronau (Leine). Darin befindet sich heute das Museum, in
dem sich Besucher stéandig wechselnde Ausstellungen ansehen kénnen. Am 12. April 1427
erklarte der Rat zu Gronau seinen Beitritt zur sdchsischen Tohopesate, einem spatmittelal-
terlichen Stadtebundnis von Hansestadten und war somit in den Uberregionalen Handel des
Mittelalters eingebunden

(s. http://www.hanse.org/de/hansestaedte/gronau-leine.php Zugriff am 30.5.2014)

Nach Jahrhunderte anhaltender Existenz als AckerbUrgerstadt erlebte die Stadt zu Beginn
des 20. Jahrhunderts durch die Industrialisierung und den Anschluss an das preuBische Ei-
senbahnnetz (Bahnstrecke Elze-Bodenburg) einen Aufschwung, der sich in einer steigenden
Bevdlkerungszahl bemerkbar machte.

erste Karte von Gronau und Umgebung
Quelle Dieter Schlitte, Heimatpfleger Stadt Gronau (Leine)
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Abb. 1: Zustand 1827 Abb. 2. Zustand 1898

Abb. 3: Zustand 1924 Abb. 4: Zustand 1954



In den 1980er und 1990er Jahren hat die Wirtschaft einen erheblichen Strukturwandel
erlebt. Traditionelle Unternehmen der Industrie haben Arbeitsplatze in groBem MalBe abge-
baut (Metallindustrie, Chemieindustrie) oder sind zum Teil ganz aufgegeben, bzw. verlagert
(Zuckerfabrik, Papierherstellung). Nach wie vor ist Gronau aber ein starker Industriestandort
(Metall, Chemie, Papier). Durch Ausweisung des neuen Industriegebiets Gronau-West mit
seiner guten Verkehrsanbindung hat sich seit 2008 die gewerbliche Entwicklung (an der Pe-
ripherie) an der B 3 nach Hannover fortgesetzt. Dabei ist Gronau (Leine) auch Wohnort vieler
Berufspendler in die benachbarten Stadte und GroBstadte wie Hildesheim und Hannover.

In diesem historischen Wandel hat die Innenstadt ihren Stadtgrundriss - inre Morphologie —
mit vielen historischen Fachwerkhausern erhalten kénnen, so dass die Altstadt Gronau einen
attraktiven Mittelpunkt der Stadt Gronau darstellt, fur dessen Erhalt und Anpassung an neu-
zeitliche Standards gleichwohl erhebliches Engagement erforderlich ist.

2011 hat die Stadt Gronau 5.246 Einwohner.
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Kurhannoversche Landesaufnahme 1786
Quelle Dieter Schdtte, Heimatpfleger Stadt Gronau (Leine)
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1.2 Innenstadt im Wandel

1.2.1  Wirtschaftliche Bedeutung der Innenstadt

Die Innenstadt Gronaus entspricht der Struktur von Kleinstadten, wie sie im 13. Jahrhundert
in groBer Zahl in stdniedersachsischen Stadten angelegt wurde. Neben den Hofanlagen
sind sie gepragt von kleinparzellierter Grundsticksstruktur, die auf Kleinhandwerker und
Ackerburger als Bauherren hinweist. Die dichtgedrangten Burger- und Handwerkerhauser
mit ihrer fur die Region typischen Fachwerkbauweise waren damals die Ursache fur zahl-
reiche Stadtbrande, so dass das Baualter der Bebauung im Wesentlichen auf die Zeit nach
1703 - dem letzten groBen Stadtbrand- begriindet. FUr die Bauweise war typisch, dass
die Grundstiicke durchgangig durch die Baubldcke reichen. Die Wohngebaude sind an die
HauptstraBen (Haupt- und Blanke Stral3e) orientiert und die Nebengebaude an NordstraBe
bzw. SldstraBe ausgerichtet. Die kleinteilige Parzellierung und Bauweise hat sich bis heute
erhalten.

. . . . ) . Marktplatz in den 20er Jahren - Quelle Dieter Schitte, Heimatpfleger Stadt Gronau (Leine)
Die Innenstadt hat bis heute ihren Charakter als Wohnort einerseits und als Standort flir Ge-
werbe, Handel und Dienstleistungen andererseits erhalten. Wenn 1980 ca. 1100 Einwohner
gezahlt wurden, hat sich die Einwohnerzahl mit 800 Einwohnern in 2014 um 27 % reduziert.
Auch wenn der Ladenbesatz ebenfalls abnimmt, wird dem Handel und den Geschéftsberei-
chen der Innenstadt eine hohe Bedeutung fur Gronau und dartber hinaus beigemessen.

Die Verflechtung der Innenstadt mit den angrenzenden Stadtgebieten macht noch einmal
deutlich, wie die Innenstadt in das Stadtgebiet eingebunden ist. Die dstliche Stadtentwick-
lung mit ihren Angeboten flr die Nahversorgung macht einem Teil des innerstadtischen Han-
dels Konkurrenz. Fur die westlichen Stadtteile und das Zentrum selbst bleibt die Innenstadt
der zentrale Einzelhandelsstandort.
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Der Entwurf zum Gutachten des Einzelhandelskonzept der Samtgemeinde Gronau vom
6.9.2012 konstatiert: ,Die Innenstadt ist das stadtische Versorgungszentrum. Die zentrale
Lage innerhalb der Stadt sowie die gute Erreichbarkeit aus allen Richtungen in der Kombina-
tion mit einem guten Parkplatzangebot machen die Innenstadt Gronaus zum Mittelpunkt der
Stadt. Die unmittelbare Nahe zu den behdrdlichen (Stadtverwaltung) und 6ffentlichen (Kran-
kenkassen, Pfarramt etc.) Einrichtungen verstérken die Synergieeffekte zusatzlich.
Insgesamt verfugt die Innenstadt Uber eine gute stadtebauliche Qualitat, mit einigen, verbes-
serungswurdigen Einzelobjekten. Insbesondere an Freitagen (Wochenmarkt) ist eine starke
zum Teil auch regionale Kundenfrequenz zu beobachten, die an normalen Werktagen und
insbesondere nach Geschéaftsschluss deutlich niedriger ist. Die Ausstrahlung geht Uber alle
Zonen des Einzugsbereiches. In der Innenstadt finden sich auch zentrentragende Dienstleis-
ter (Reisebiros, Banken, Arzte etc.) sowie wichtige kulturelle Einrichtungen (Museum, Bir-
germeisterhaus). ,, (s. Manuskript MUSB GmbH, Gronau 2012).

Wochenmarkt auf Parkplatz vor dem alten Rathaus - Foto plan zwei

Luftbildausschnitt Stadt Gronau (Leine) Quelle google
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Auch wenn die Gutachter dem Zentrum eine gute Ausgangssituation bescheinigen, so halt
die Diskussion um die Verbesserung der Qualitét des Stadtzentrums an. Die Schwéchen
wurden in den Arbeitskreisen 2012 und 2014 zusammengefasst:

1.2.2

fehlender Nahversorger im Zentrum

erganzungsbedurftiges Einzelhandelsangebot (Drogeriemarkt, Reformhaus, Wein-
handel, Feinkost etc.)

zu Kleinteiliges Geschaftsflachenangebot

hohe Verkehrsbelastung der DurchgangsstraBe (L 482) trotz gemeindlicher Umge-
hungsstraBe

fehlende AuBengastronomie

erneuerungsbedurftige Bausubstanz

keine koordinierten Offnungszeiten im Einzelhandel

Umgestaltungsbedarf fur den Bereich Marktplatz und Ratskellerplatz
Verbesserung der Erreichbarkeit des Zentrums flr Fahrrader und FuBganger (Barri-
erefreineit)

Professionelles Stadtmarketing

Bevélkerung und Wohnen

Die Innenstadt hat also einerseits eine hohe Bedeutung fur Handel und Gastronomie, sowie
Dienstleistungen privater und offentlicher Akteure. Dabei ist es gelungen, auch das Woh-
nen in der Innenstadt zu erhalten. Die Analyse der Bevdlkerung zum Ende des Jahres 2013
macht deutlich, dass ca. 800 Einwohner mit ersten Wohnsitz in der Innenstadt wohnen.
Dazu tragt sicherlich bei, dass es gelungen ist, Trager der Alteneinrichtungen auf der Lein-
einsel anzusiedeln, die andernorts nicht selten ihre Standortentscheidung in die Randberei-
che der Stadte treffen. Mit den drei Einrichtungen in unterschiedlicher Tragerschaft ist eine
Basiswohnbevolkerung erhalten, die den gesellschaftlichen Trends der alternden Gesell-
schaft sehr wohl entspricht.

Burgmannshaus in der JunkernstraBBe - Foto plan zwei

Leerstehendes Geschéftshaus in der HauptstraBBe - Foto plan zwei



In den Wohngebauden der historischen Innenstadt ist eine andere Ausgangssituation zu
beobachten. Die Hauser werden von immer weniger Personen belegt. In den 230 Wohn-
gebauden sind 15, % nur von einer Person, 22% von ,, zwei Personen, und 52 % von

2 - 4 Personen. Das Wohnraumangebot erlaubt grundsatzlich eine héhere durchschnittli-
che Belegung, wie es die Vergleichzahlen von 1980 andeuten. Voraussetzung ist dazu ein
Wohnungsangebot, das dem Standard der Wohnungssuchenden von heute entspricht. Die
Wohngebdaude weisen in der Regel Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf aus und
die Wohnungsbelegung wird entsprechend gepragt von Haushalten, die sich mit diesem
Ausgangszustand arrangieren bzw. in Folge des demographischen Wandels als &ltere Ge-
neration dort verblieben sind.

Um den Erhalt der historischen Bausubstanz auf Iangere Sicht abzusichern, sind erhebliche
Investitionen in den Bestand erforderlich, der somit von neuen Eigentimern oder Einkom-
mensgruppen mit hdherem Einkommen abgesichert werden muB. Ein Instandsetzungs- und
Modernisierungsschub ist fur den langfristigen Erhalt der attraktiven Altstadt erforderlich.

Einwohnerdaten Quelle Stadt Gronau (Leine)



1.3 Stadtebauliche Struktur

1.3.1  Nutzungsstruktur
Die Nutzungsstruktur der Innenstadt weist drei grundséatzliche Typologien auf:

- Einerseits wird sie bestimmt durch das Wohnen im stdlichen Bereich um die Peter-
silienstraBBe und im westlichen Bereich an StdstralBe, Nordstral3e sowie entlang der
HauptstraBBe und der Blanke StraBe.

- Andererseits stellt sich die Mischnutzung mit Geschéftsnutzungen im Erdgeschoss
und Wohnungen in den Obergeschossen im Kernbereich des Zentrums (Gronauer
Viereck) und am westlichen Kreuzungspunkt von HauptstraBe und Blankestral3e, so-
wie im Steintor dar. Hier sind die Geschéaftsnutzungen im Erdgeschoss dominierend,
nicht selten mit Leerstand in den Obergeschossen. Einzelne gewerbliche Nutzungen
befinden sich im Bereich JunkerstraBe und Sudstral3e.

- Zum Diritten sind es die offentlichen und privaten Dienstleistungen vom Rathaus bis
zu den Arzten und anderen privaten Angeboten (Hotels etc.).

Die Ausnahme bildet der letzte landwirtschaftliche Betrieb an der Junkernstralie.

Viele Nutzungen befinden sich im Wandel, einiges wurde schon aufgegeben und die unter-
genutzten und z.T. leer stehenden Wohnungen und Wohngebaude aber auch leer stehende
Erdgeschossladen und sich abzeichnender weiterer Nutzungswandel weisen darauf hin,
dass Handlungsbedarf zur Absicherung der zuklnftigen Funktionsfahigkeit der Innenstadt
besteht.

Dienstleistung, Handel und Wohnen garantieren den Mischnutzungscharakter der histori- Landwirtschaftliche Hofstelle in der Junkern-
schen Altstadt. Diese Nutzungen sollten vorrangig im Bestand entwickelt werden, um weite- ~ Strasse - Foto plan zwei

re Leerstande zu unterbinden. Die zukunftige Absicherung und Entwicklung dieser Nutzun-

gen stellt die Basis des Entwicklungskonzeptes dar.
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1.3.2 Baustruktur

Die Baustruktur der Innenstadt ist vom historischen Stadtgrundriss der Handwerker und
Ackerburgerstadt im Zentrum gepragt. Auch wenn in den 1970er Jahren die Erreichbarkeit
der Nebengebaude ,Auf dem Schild“ durch eine ErschlieBungsstraBe verbessert wurde,
blieb insgesamt der Stadtgrundriss erhalten. Zahlreiche Geb&ude sind unter Denkmalschutz
gestellt.

Das Entwicklungskonzept Innenstadt muss sich dem Widerspruch zwischen der erhalten-
den Aufgabe des Denkmalschutzes und den Anpassungserfordernissen der Baustruktur
zum Erhalt der Bedeutung der Innenstadt fur den Handel, Dienstleistungen und das Wohnen

stellen.
Fachwerkh&user in der StdstraBe - Foto plan zwei

Nebengebédude entlang der JunkernstraBBe - Foto Blockinnenbereich Auf dem Schild - Foto plan zwei Geschéfte an der HauptstralBe - Foto plan zwei
plan zwei
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1.3.3 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist durch den historischen Stadtgrundriss weitgehend vorgegeben.
Dabei war bei der Bestandsaufnahme erheblich, dass die LandesstraBe L 482 die Gronauer
Innenstadt durchquert und immer noch eine erhebliche Verkehrsbelastung mit einer hohen
Durchfahrgeschwindigkeit darstellt, obwohl die Gemeinde eine nérdliche UmgehungsstraBe
errichtet hat, die zur Entlastung des Innenstadtverkehrs beitragen soll. Auch heute beobach-
ten die Geschéftsleute der Innenstadt, dass lediglich ca. 10 % des Durchgangsverkehrs tat-
sachlich zum Kunden wird. Aufgrund der fur LandesstraBen erforderlichen Regelquerschnitte
und den vorhandenen StraBBenbreiten der Verkehrsflachen der Innenstadt ergeben sich auch
im bestehenden Netz erhebliche Flacheneinsparpotentiale, wenn Regelquerschnitte fur
ErschlieBungsstraBen angewendet werden. Diese Potentiale kdnnen fir mehr Aufenthalts-
qualitat zugunsten des Handels, der Senioren und der Kinder im offentlichen Raum genutzt
werden.

Die Entlastung der Innenstadt von der hohen Durchfahrgeschwindigkeit und von einem nicht
innenstadtvertraglichen Durchgangsverkehr(Schwerlastverkehr) wird damit zu einer Aufgabe
des Innenstadtentwicklungskonzeptes.

Innenstadteingang Steintor - Foto plan zwei

Fahrbahnregelung BlankestraBe am Leintor - Foto Plan zwei
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1.3.4 Ruhender Verkehr

Die Innenstadt Gronaus weist im Grundsatz ein hohes Parkplatzangebot auf, da mit dem
nordlich entstandenen Schulzentrum und auf den Parkplatzen des Sportzentrums - in un-
mittelbarer Nahe zum Zentrum (fuBlaufig 3 - 5 Minuten) an der Kuhmasch viele Stellplatze
zur Verfligung stehen. Die Alltagsbeobachtung aber zeigt, dass die Kunden zun&chst in die
Innenstadt hineinfahren und versuchen dort einen Parkplatz zu finden. Ein Teil des Verkehrs
begriindet sich so als Stellplatzsuchverkehr, es werden ein paar Runden um den zentralen
Bereich der Innenstadt gedreht bis schlieflich ein Parkplatz gefunden ist. Die Stadt Gronau
hat auf den zentralen Stellplatzen bereits die Parkzeit beschrankt (Parkscheibe), um das
Dauerparken zu unterbinden. Im engeren Bereich des Gronauer Zentrums stehen um die
Kirche herum, auf dem Marktplatz und auf dem Ratskellerplatz heute 95 Parkplatze zur Ver-
fGgung.

Die Flachen fUr den ruhenden Verkehr dominieren das Stadtzentrum. Die Garantie von Kurz-
zeitparkplatzen im Zentrum einerseits und die Sicherung sowie das Erkennen der Dauer-
parkangebote in den an die Innenstadt angrenzenden Flachen am Schulzentrum und in der

Kuhmasch andererseits sollte das Entwicklungskonzept berticksichtigen.
Parkplatz am alten Rathaus - Foto plan zwei

Parken im StraBBenraum Blanke StraBe - Foto plan zwei

Parkplatz am alten Rathaus - Foto plan zwei
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1.3.5 Offentlicher Raum und Griinflichen

Die Innenstadt von Gronau ist aufgrund ihrer historischen Stadtanlage von Leinearmen um-

geben. Die historisch bedeutsame Insellage fuhrt heute dazu, dass immer noch weite Teile

der Innenstadt, sowie die Wallanlagen im Uberschwemmungsbereichen der Leine liegen.

Insbesondere nach Stiden erreicht die derzeitig definierte Grenze des Uberschwemmungs-

gebietes die sudlichen Teile der Innenstadt. Die Insellage fuhrt aber auch dazu, dass die

Innenstadt in einen attraktiven Griinraum eingebunden ist, der noch heute von den Stadt-

bewohnern aufgrund fehlender hausnaher Garten als Hausgarten genutzt wird. Entlang des

Wallringes erschlieBt sich zentrumsnah ein vielfaltiger Naturraum, der allerdings flr Stadtbe-

sucher/Stadtgaste kaum auffindbar und wenig attraktiv gestaltet ist. ,
Wallweg - Foto plan zwei

Innerhalb der bebauten Stadt befinden sich nur wenige Grinrdume und Géarten. Der 6ffentli- Kleingérten am Wallweg - Foto plan zwei

che Raum um Markt und Kirche wird zwar von groBvolumigen Baumen gepragt. Dieser 6f-

fentliche Raum aber wird vom Parken dominiert. Freie Flachen fUr Angebote im ffentlichen

Raum koénnen nur genutzt werden, wenn zeitgleich das Stellplatzangebot eingeschrankt wird

(Wochenmarkt, Flohmarkt etc.). Offentliche und barrierearm ausgestaltete Aufenthaltsflachen

fUr alle Generationen und fUr besondere Veranstaltungen im Zentrum (Marktplatz und Rats-

kellerplatz) fehlen.

Im Entwicklungskonzept ist ein besonderer Wert zu legen auf die Entwicklung der Qualitat Eingang Wallweg - Foto plan zwei
des offentlichen Raumes, die besonders von der im demografischen Wandel immer bedeu-
tendere Barrierearmut gepragt sein sollte.

FuBweg an der Kirche - Foto plan zwei

Leinelauf am Kuhmasch - Foto plan zwei Gasse zur Hauptstrasse - Foto plan zwei
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1.4

Zusammengefasste Ergebnisse der stadtebaulichen Be-
standsanalyse

Die Innenstadt Gronau an der Leine weist eine sehr robuste Grundstruktur auf. Angesichts
sich abzeichnender Entwicklungstrends sind allerdings Anpassungen an die sich wandeln-
den Bedurfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner aber auch von Tourismus, Handel, Ge-
werbe und Dienstleistungen erforderlich.

Die stadtebaulichen Funktionsschwachen der Innenstadt liegen in:

erganzungsbedUrftiges Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebot
Drogeriemarkt, Reformhaus, Weinhandel, Feinkost, Nahversorger, Arzte, AuBengas-

tronomie etc.)

geringe Voraussetzungen fur Ansiedlung und Ausweitung des Einzelhandelsangebo-

tes (geringe GroBe des Ladenflachenangebotes, wenig Erweiterungsmaglichkeiten

etc. keine barriefreien Zugange)

Leerstande und hoher Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf der Wohn- und

Geschaftshauser, fehlende neuzeitliche, barrierearme Wohnungszuschnitte, energeti-

sche Erneuerungen

hohe Verkehrsbelastung der DurchgangsstraBe (L 482) trotz gemeindlicher Umge-

hungsstralB3e

von ruhendem Verkehr dominierter &ffentlicher Raum

kaum Freiraume fUr alle Generationen in der Innenstadt und daraus erfolgt ein hoher

Umgestaltungsbedarf fur den Bereich Marktplatz und Ratskellerplatz

fehlende zeitgemale Wohnumfeldgestaltung

Verbesserung der Erreichbarkeit des Zentrums fUr Fahrrader und FuBgénger (Barrie-

refreineit)



2 Leitbilder

Fur die Ausarbeitung und Hinweise des Entwicklungskonzeptes wurden die Ergebnisse der
Arbeitskreissitzungen, die Ergebnisse der zahlreichen Gesprache mit den lokalen Akteuren
und Initiativen und die stadtplanerische stadtebauliche Bestandsaufnahme zusammenge-
fasst und aus ihnen Leitvorstellungen fur die Entwicklung der Innenstadt abgeleitet.

2.1 Die Werte der Innenstadt schatzen: Qualitaten ausbauen

Die Innenstadt Gronaus ist schitzenswert. Nicht nur ist die Lage zwischen den Leinearmen
malerisch und der Stadtgrundriss intakt, sondern auch die beteiligten Akteurinnen und Ak-
teure aus Gronau machen deutlich, dass die Innenstadt sehr geschéatzt und positiv bewertet
wird. Auch wer auBerhalb wohnt, kornmt gerne zu den Festen und Aktivitaten, kauft gerne
hier ein und wiinscht sich den Erhalt des Zentrums der Stadt. Alle befragten Akteurinnen
und Akteure haben auch Winsche und Hoffnungen fUr eine Verschdnerung der Stadt und
fur eine hohe Funktionalitat. Der zentrale Bereich (zwischen Blanke StraBe, Am Markt,
HauptstraBe, JunkernstraBBe — im folgenden ,zentraler Platz* oder auch ,Gronauer Viereck®)
ist das Kernstlck der Innenstadt. Die Funktionalitat der Innenstadt ist abhangig von vielseiti-
gen Faktoren:

- Nutzungsmischung und Nutzungsvielfalt sind fur die Innenstadte lebensnotwendig,
weil sie Lebendigkeit und Attraktivitat der Innenstadt sichern.

- Erreichbarkeit und Einbindung in die Gesamtstadt sind grundlegende Voraussetzun-
gen fur eine funktionstichtige Innenstadt. Es muss ein ausgewogenes Mal3 zwischen
Erreichbarkeit mit dem PKW und Attraktivitat der Aufenthaltsqualitat fir alle Generati-
onen gefunden werden.



- Um die Innenstadtqualitat zu erhalten braucht es Strategien der raumlichen Konzent-
ration von Handel und Kaufkraft. Das sogenannte ,Kaufhaus Innenstadt” drlickt aus,
welches Angebotsspektrum ein attraktives Zentrum enthalten sollte.

- Die Innenstadt ist aber auch eine Buhne fur stadtgemeinschaftliche und verantwort-
liche Akteure der Stadtgesellschaft. Die Innenstadt wird zu einem Wohnzimmer der
Stadt, wenn sie eine attraktive baulich-rdumliche und gestalterische Qualitat auf-
weist.

- Préagend fUr eine Innenstadt ist die Kommunikation der Stadtgemeinschaft. Die Be-
gegnung auf dem Wochenmarkt ist ein Markenzeichen fur Gronau, das es zu pflegen
und starken gilt.

- Das Bespielen der Innenstadt durch kulturelle Veranstaltungen wie Konzerte und
Theaterveranstaltungen, durch Mérkte und auch ,public viewing“ sind Elemente, die
Qualitdten von Innenstadten nachhaltig bestéarken.

- Innenstadtentwicklung ist aber nicht nur eine ausschlielich kommunale Aufgabe.
Die Kooperation zwischen Stadtverwaltung und der organisierten privaten Wirtschatt,
des Handels und des Gewerbes in einem gemeinschaftlichen Stadtmarketing wird
immer mehr eine Voraussetzung zur kooperativen Innenstadtentwicklung.

- Daflr bedarf es der Etablierung von Kooperationen und strategischen Allianzen in
einer offentlich-privaten Partnerschaft, die freiwillig Zusammenarbeit organisiert aber
auch in die Lage versetzt wird, durch Dialogbereitschaft eine hohes Mal3 an Vertrau-
ens- und Streitkultur zu bewaltigen.

Ein in diesem Kontext formulierter integrierter Ansatz macht die Problemlagen deutlich und
zeigt Losungswege auf. Dafur sind verschiedene Aspekte zu betrachten, die weit Uber die
Begutachtung der stadtraumlichen Situation hinausgehen. Fir das Entwicklungskonzept



Innenstadt Gronau wurden 6 Themenfelder herausgearbeitet:

- Stadtkultur & Geschichte: Die Vergangenheit im Hier und Jetzt!

- Wohnen: Einwohner gewinnen, Angebot gestalten!

- Einzelhandel & Dienstleistungen: Vielfalt ausbauen und gezielt vermarkten!

- Verkehrsorganisation: Barrierearmut und Erreichbarkeit!

- Freiraum: Qualitaten entdecken!

- Kommunikation: Aufenthaltsqualitat flr alle Generationen!



3 MaBnahmen des Entwicklungskonzeptes

Die nachfolgenden MaBnahmen konkretisieren jeweils eines der im Leitbild formulierten Ent-

wicklungsziele mittels konkreter Planungen flur Teilrdume, die als optionale Planungen flr den
Raum zu verstehen sind oder untermauern das Potential durch Referenzbeispiele aus ande-

ren Innenstadten, um die potentielle Umsetzbarkeit des Entwicklungszieles zu unterlegen.

3.1 Stadtkultur & Stadtgeschichte: Vergangenheit im Hier und Jetzt

Im historischen Wandel hat die Innenstadt inren Stadtgrundriss erhalten kénnen, so dass
die Altstadt einen attraktiven Mittelpunkt der Stadt Gronau an der Leine darstellt, fir dessen
Erhalt und Anpassung an neuzeitliche Standards des Wohnens und des Handels gleichwohl
erhebliches Engagement erforderlich ist. Der zunkunftsfahige Erhalt der Gebaude, ihre Pfle-
ge und die Organisation ihrer sinnfalligen Nutzung hat hohe Prioritat fur das Entwicklungs-
konzept. Der zentrale Platz als Kernstlck der Innenstadt ist zusétzlich von der historischen
baukulturellen wertvollen Situation gepragt. Die besondere Identifikation der Gronauer Blir-
gerinnen und Burger mit ihrer Stadt beginnt mit ihrer Identifikation mit dem Stadtzentrum und
damit ihrer Stadtgeschichte. Diese sollte in der Stadt erlebbar werden. Dabei entsteht ein
doppelter Wert, da auch die Besucherinnen und Besucher der Stadt die Chance bekommen,
die Stadtgeschichte bei einem Besuch und Rundgang zu erfahren.

Haustafeln Ahnatal - Foto Stadt Ahnatal

3.1.1 Beschilderung historischer Daten und Informationen

Um die Wahrnehmbarkeit der geschichtlichen Bedeutung zu erhdhen, kdnnen Haustafeln
oder Plaketten an den Gebauden (Baujahr, Bauherr, Hintergriinde) angebracht werden. So
kann die Geschichte des Ortes beim Stadtrundgang nachvollzogen werden.

http://www.geschichte-ahnatal.de/html/hausschilder.html




3.1.2 Stadtgeschichtsrouten einrichten

Stadtgeschichtliche Routen durch die Innenstadt, die auf eigene Faust erlebt werden kdn-
nen, sind interessant flr die lokalen Schulen und ihre Ausbildung aber auch bei den Ta-
gesgasten. Entsprechend aufgemachte Routen kdnnen fur Radtouristen ausgearbeitet wer-
den, die auf ihrer Radwanderung Gronau intensiver erkunden kénnen.

http://www.hildesheim.de/staticsite/staticsite.php?menuid=1518&topmenu=4

Historischer Stadtgrundri3 Stadt Sassrnberg Bodenplatte im Gehweg Foto plan zwei

Rosenroute Hildesheim - Foto Stadt Hildesheim Korbacher Goldspur - Foto Stadt Korbach



3.2 Wohnen: Einwohner gewinnen, Angebot gestalten

Das Wohnen hat fur die Innenstadt immer noch eine sehr hohe Bedeutung. Aufgrund der al-
ternden Bausubstanz ist der Erhalt der Wohnnutzung und der Nutzungsmischung auf lange
Sicht gefahrdet. Schon heute deuten die Leerstédnde an, dass eine Vermarktung der inner-
stadtischen Wohngebaude an Grenzen stdBt. Fur die Innenstadtentwicklung ist es von zen-
traler Bedeutung, dass auch in Zukunft im Zentrum gewohnt wird. Die Wohnenden sind die
ersten Kunden des Handels- und Dienstleistungsangebotes. Ein intaktes Nutzungsgeflecht
der Innenstadt starkt auch die Geschéaftsfahigkeit des Handels und des Immobilienmarktes.

3.2.1 Leerstandsmanagement Wohngebaude

Die schon bestehenden Leerstéande von Gebauden lassen sich im Entwicklungskonzept der
Stadt unterschiedlich bewertet.

Einerseits stellen sie eine Bedrohung fur den Erhalt der Innenstadt dar: Weil die Immobilien-
preise sehr niedrig sind und viele Gebaude nur noch von einer Person und dabei vor allem
von Personen Uber 70 Jahren bewohnt werden, stehen zunehmend Wohngebaude zum
Verkauf, die allerdings nicht zur durchgreifenden Modernisierung sondern zum kostengunsti-
gen ,Abwohnen” (niedriger Kaufpreis-niedrige Zinsen) genutzt werden.

Andererseits kdnnen die Leerstande als Chance genutzt werden, da es Chancen fir neue
Kéaufer und Bewohner gébe, die regelmaBig investieren, die Hauser pflegen. Einige An-
wohner sind schon in die Stadt zurlickgezogen und haben dazu einezlne Wohnh&user in
der Innenstadt erworben und modernisiert. Diese Investoren sollten in einer Sammlung der
,Gute Beispiele” in der Stadt herausgestellt werden. Das Innenstadtwohnen ist positiv zu
bewerben.

Fur Wohngebaude sollte ein Leerstandsmanagement eingerichtet werden, um diese Kunden
einerseits zu sammeln und andererseits mit EigentUmern, die verauBern wollen, frihzeitig
zusammen zu bringen. Es wird nicht ausreichen, darauf zu hoffen, dass die Eigentimer
allein nur Kaufer fur die Immobilien finden. Genauso wie aktiv freie Baugrundsticke im Ge-

Eigentiimerstammtisch Eigentlimerstandortgemeinschaft Helmstedt - Foto plan zwei



meindegebiet vermarktet werden, sollten auch Informationen Uber zur Verfligung stehende
Bestandsimmobilien offensiv bekannt gemacht und beworben werden. Fir neuzeitliche
Nutzungsanspriche kann es hilfreich sein, mehrere nebeneinanderstehende Gebaude zu
verbinden und als eine Nutzungseinheit zu modernisieren.

Ein qualifiziertes Leerstandsmanagement tragt dazu bei, Wohngeb&ude zu erhalten, neue
GrundriBmdglichkeiten zu entwickeln und so neue Einwohner zu gewinnen.

3.2.2 Beratung und Planungshilfen fiir Modernisierung & Baustammtisch

Der erhebliche Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf fihrt dazu, dass die Eigentu-
mer stark herausgefordert sind. Fachwerkmodernisierung ist eine fur jedes Gebaude indi-
viduelle Planungsaufgabe. Dies kann auf Kaufer abschreckend wirken, da beim Kauf des
Hauses die Investitionen nicht eindeutig vorherzubestimmen sind. Um mit der Abschatzbar-
keit eines Neubaus konkurrieren zu kénnen, sind Planungshilfen flr die Fachwerkmoderni-
sierung wichtig. Dazu sollte moglichst ortsnah Beratungskapazitat zur Verfligung stehen. Fur
interessierte Kaufer und Eigentlimer kdnnte ein Baustammtisch interessant sein, indem auf-
tretende Probleme und gute Lésungsstrategien besprochen werden. Die Auszeichnung von
beispielhaft sanierten Gebauden und ein , Tag der offenen TUr" in einem gut modernisierten
Gebéaude kdnnte weitere Kaufer aktivieren.

3.2.3 Hauseigentiimer gezielt einbinden (Altstadtverein)

Um gezielt mit den Hauseigentimern vor Ort in Kontakt treten zu kdnnen, sollte ein Hausei-
gentUmer- oder Altstadtverein gegrindet werden, der die Eigentlimer in ein lokales Netzwerk
einbindet. Uber diese Vereine werden in anderen Kommunen zahlreiche Aktivitdten gesteu-
ert, die einerseits den Werterhalt der Gebaude unterstlitzen und andererseits die Attraktivitat
der Kommune in vielen anderen Bereichen starkt. Auch die Stadt Gronau kdnnte sich in das



Netzwerk des Fachwerkforums Stdniedersachsen einbinden, um in den Erfahrungsaus-
tausch mit anderen Stadten der Region zu treten.

http://www.fachwerkforum-suedniedersachsen.de

oder auch Fachwerkbdrse Stdniedersachsen
http://www.fachwerkforum-suedniedersachsen.de/index.php/fachwerk/fachwerkhaus-ver-
kaufen

3.2.4 Wohnumfeldgestaltung

Damit die Innenstadt als Wohnort attraktiv wird, sind MaBnahmen der Wohnumfeldgestal-
tung notwendig. Die wenigen Grunflachen in der Innenstadt sind in ihrer Zuganglichkeit
beeintrachtigt. Hinterhdfe beinhalten haufig Nebengebaude, die die Belichtung einschranken
und Frei- und Grinrdume minimieren. Nebengebaude, die keine bedeutenden Raumkanten
bilden, kbnnen beseitigt werden, um attraktivere Wohnlagen zu schaffen. Im Entwicklungs-
konzept wird vorgeschlagen, dass die Nebengebaude, die vor allem in der Nordstra3e und
der SudstraBe derzeit eine Raumkante bilden, mittelfristig aufgeldst werden, um eine Verbes-
serung der Wohnqualitadt mit wohnungsnahen Freiflachen zu erreichen und damit auch die
Bewohnerstruktur mit Familien wieder zu bereichern.
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3.2.5 Jung kauft alt

Flr die Gronauer Altstadt steht der Erhalt der Bausubstanz im Vordergrund. Dazu ist aber
auch eine junge Kauferschicht zu gewinnen. In verschiedenen Kommunen gibt es Hilfestel-
lungen fur Kaufer von vorhandenen Immobilien. Um jungen Paaren und Familien mit Kindern
die Schaffung von Wohneigentum in gewachsener Umgebung zu erleichtern, férdern z.B.
die Gemeinde Sohlde oder Landkreis Hameln-Pyrmont mit einem eigenen gemeindlichen
Forderprogramm den Erwerb von Altbauten.

http://www.hameln-pyrmont.de/Wirtschaft/F % C3%B6rderrichtlinie Jung kauft Alt /
http://www.soehlde.de/Wirtschaft Bauen/Jung_kauft Alt/

3.2.6 Immobilienwirtschaft fiir Miet- und Altenwohnen im Fachwerk gewinnen
Um dem Leerstand in den Fachwerkgebauden entgegenzuwirken, sollte auch lokale Immo-
bilienwirtschaft und Wohnungsgesellschaften gefunden werden, die Fachwerkgebaude far
Senioren oder andere Mieterhaushalte umgestalten. Beispielsweise arbeiten in den zahlrei-
chen Senioren-Residenzen in der Innenstadt viele Fachkrafte, die potenzielle Bewohnerinnen
und Bewohner fUr die Innenstadt sein kdnnten. Ein Wohnraumangebot, das gezielt fur sie
geeignet ware, konnte neue Mieter und Eigentumer gewinnen. Hierzu sollten auch Wohnein-
heiten und ggf. auch Wohngebaude zusammengelegt werden kénnen.

http://www.haz.de/Hannover/Aus-den-Stadtteilen/Nord/Betreutes-Wohnen-in-alten-Ge-
maechern

3.2.7 Einrichtung von Ferienwohnungen in der Altstadt

Die Gaststatten und Hotels in Gronau haben bereits mindestens zwei leerstehende Gebaude
zu Ferienwohnungen umgebaut. Dies ist eine weitere aber nachrangige Strategie, Gebaude
in der Innenstadt zu erhalten. Denn fur die Nutzungsmischung und den Einzelhandel in der
Innenstadt ist es zukinftig sicherlich besser, dauerhaftes Wohnen im Stadtzentrum zu erhal-
ten.

Instandsetzungsbeddirftiges Wohnhaus in der Blanke Stral3e - Foto plan zwei

Modernisiertes Wohnhaus in der Blanke StralBe - Foto plan zwei



3.3 Offentlicher Raum und Griinflichen: Qualititen entdecken

Die Innenstadt Gronau ist von attraktiven Grinflachen und GriinrAumen umgeben, die die
besondere Qualitat der Innenstadt unterstitzen, auch wenn einzelne Bereiche sicherlich

der Erneuerung bedurfen. Der Wallring kénnte flir den Anwohner und Stadtbesucher weiter
ausgebaut werden. Er sollte als Ring geschlossen werden, um einen Rundwanderweg zu
erhalten.

Der &ffentliche Raum aber wird in Gronau von Durchgangsverkehr und parkenden Fahrzeu-
gen dominiert. Der zentrale Platz ist das Kernstlck der Innenstadt und wird einerseits von Marktplatz Gronau - Foto plan zwei
attraktiven historischen Bauten an den Randern gepragt, andererseits aber dient er vorran-
gig als Stellplatz, wenn nicht Wochenmarkt oder besondere Feste auf ihm stattfinden. Die
Innenstadt bendtigt einen standig zur Verfligung stehenden 6ffentlichen Raum, der von allen
Generationen genutzt werden kann. Dazu ist der Ratskellerplatz geeignet, der nunmehr auch
nicht mehr einer neuen Bebauung zugeflhrt werden sollte.

3.3.1 Zentralen Platz als Offentlichen Raum fiir alle in Wert setzen - keine Neube-
bauung
Veranstaltungen auf dem zentralen Platz tragen besonders zur Attraktivitat des Zentrums
bei. Das Entwicklungskonzept verfolgt das Ziel, den zentralen Platz auf Dauer fUr Veranstal-
tungen herzurichten. Dazu gehdren der wdchentliche Markt und die weiteren Aktivitaten—
wie etwa Flohmarkt, Weihnachtsmarkt, Weinfest, Herbstrauschen. Diese kulturellen Aktivi-
taten sollten unterstttzt und ausgebaut werden. Um die Zentralitdt des Ortes zu unterstrei-
chen, kénnten auch weitere Aktivitten aus anderen Bereichen der Stadt auf den zentralen
Platz verlagert werden.

SchloBplatz Schwetzingen - Foto Stadt Schwetzingen

3.3.2 Wege ins Griin aufwerten
Auch wenn die Innenstadt zwischen den Leinearmen liegt, ist die Nahe zum Wasser nicht
besonders ausgepragt. Mit dem Ausbau des Kanian im Stiden wird ein erster Schritt ge-

Markt Helmstedt- Entwurf plan zwei



macht, der sich entlang des Wallweges und den Wegen ins Zentrum noch weiter entwickeln
lieBe. Wege zum Wasser und Aufenthaltsplatze am Wasser sollten gefunden, ausgebaut und
beschildert werden.

Ergéanzung Wallweg
Fuf3- und Radweg

3.3.3 Wallweg ausbauen

Der Wallweg ist eine Besonderheit, die sich aus dem historischen Stadtgrundriss ableitet.
Als Rundweg sollten seine Qualitdten ausgebaut werden. Es bietet sich an, seine Attraktivitat
zu erhdhen, in dem er zu einem geschlossenen Rundweg ausgebaut wird und gestalterisch
Verknupfungen in die Innenstadt geschaffen und ausgeschildert werden. Besonders wichtig
und interessant ist die Verkntpfung zwischen BurgstraBe und Steintorstra3e, wenn sie mit
einem Steg Uber den Uferrand hergestellt wird (Bsp. Lichow). Zur Erhdhung der Anzie-
hungskraft fur Gronauer und Gaste ist auch ein Teilausbau als ,,Skulpturenweg* oder als ‘

»opielweg” denkbar. } }

Wallwegergdnzung mit Wegefiihrung Uber Leine
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. Weg Uber Wasser Stadt Llichow - Foto http://

Entwurfskizzen Wallweg - Kuhmasch bilder4.n-tv.de




3.34 Stadtbeleuchtung zur Attraktivitatssteigerung nutzen

Zur besseren Wahrnehmbarkeit der historischen Bausubstanz und attraktiven Beleuchtung
des 6ffentlichen Raums sollte ein Beleuchtungskonzept entworfen werden, das die Gebaude
in den Abendstunden sichtbar macht. Dabei spielt einerseits die vorhandene Schaufenster-
beleuchtung eine wichtige Rolle, aber andererseits kann auch mit Beleuchtung die Wirkung
von historischer Fassaden erndht werden. Im Entwicklungskonzept vorgeschlagen wird ein
Beleuchtungskonzept. Es gliedert das Lichtsystem nach den Kiriterien Beleuchtung zur Ori-
entierung und Sicherheit (Sehen), Beleuchtung einzelner Elemente (Hinsehen), der Ausleuch-
tung von Bereichen (Sehen und Hinsehen) und die Beleuchtung einzelner Objekte (wie z.B
der Kirche). Nach diesen Kriterien werden Objekte und Stadtstruktur unterschiedlich erhellt.
Fir die BeleuchtungsmaBnahmen wéren auch unterschiedliche Leuchtsysteme und unter-
schiedliche Partner (Kirche, Eigentiimer, Gemeinde etc.) zu wahlen.

beispielhafte Lichtkonzepte

Rathaus Beleuchtung - Fotomontage plan zwei



Entwicklungskonzept Innenstadt Stadt Gronau (Leine)



3.4 Einzelhandel & Dienstleistungen: Vielfalt ausbauen und gezielt
vermarkten

Der zentrale Platz , das ,,Gronauer Viereck® verschafft dem Gronauer Einzelhandel eine gute
Ausgangssituation. Im Umfeld des zentralen Platzes ist das Einzelhandelsangebot noch

vielfaltig, auch wenn zusétzliche Nutzungen denkbar sind, um das Sortiment und die Attrak-
tivitat des Handelsstandorts zu verbessern. Die Erdgeschossnutzungen entlang des Platzes

sollten vermehrt flr Einzelhandelsstandorte zur Sortimentserweiterung umgewandelt wer-
den.

Die HauptstraBe zwischen Am Markt und Leintor hingegen ist sehr schmal und stark von
Verkehr gepragt. Der Geschéftsbesatz ist in diesem Teil der HauptstraBe in den letzten Jah-
ren zurdckgegangen. Hier sind die Entwicklungsaussichten nicht so positiv zu beurteilen wie
entlang des zentralen Platzes. Gleichwohl braucht der Einzelhandel eine gute einheitliche

Marketingstrategie, um sich gegen groB3flachigen Einzelhandel und die Stadte im Umfeld zu
behaupten.

Stadtmarketing Schneverdingen
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3.4.1 Stadtmarketing aufbauen

Der Verein fUr Handel und Gewerbe, der insbesondere lokale Kaufleute zusammenbringt, ist
bereits sehr aktiv. Bestimmte Leistungen kénnen von seinen ehrenamtlichen Vertretern al-
lerdings nicht geleistet werden. Da es keine institutionalisierte Wirtschaftsférderung gibt, um
den Kontakt zwischen Akteuren der lokalen Wirtschaft und Verwaltung herzustellen, steht
diese Kommunikation zwischen Stadt und Gewerbetreibenden immer wieder vor Herausfor-
derungen.

DarUtber hinaus sind in dem Verein nicht alle lokalen Wirtschaftszweige eingebunden. Freie
Berufe sowie die Immobilieneigentimer sind bisher nicht Mitglied im Verein und werden ggf.
von seinen Aktivitaten nicht angesprochen. FUr eine stadtgemeinschatftliche Kommunikation
sollten sie alle in die Marketingstrategie flr das Zentrum eingebunden werden, da auch sie
von der Zentralitédt des Angebotes einen wirtschaftlichen Nutzen haben und Schaden haben
wenn die Nutzungen ausduiinnen.

Ein professionelles Stadtmarketing kbnnte mehr Akteure der lokalen Wirtschaft ansprechen
und gemeinsam mit ihnen die AuBenwirkung der Innenstadt Gronau stérken. Professionelle
integrierte Event-Kalender, AuBendarstellung des Handels (wie etwa Gronauer MenU), Ko-
ordination von Bildungs- Sport- und Kulturangebot und professionelles Leerstandsmanage-
ment der Laden mit aktiver Suche nach Nutzungen oder die Integration von Zwischennut-
zungen in leerstehenden Laden sind nur beispielhafte Aufgaben. Auch die Einbindung des
Radtourismus (Leine-Radwanderweg) so wie die Ausarbeitung einer touristischen Identitat
(wie etwa Goldspur Korbach) kénnte Aufgabe des Stadtmarketings werden.

http://www.korbach.de/index.phtml?sNaviD=1491.357&La=1

3.4.2 Immobilienpooling
In der Innenstadt stehen bereits heute zahlreiche kleinere Ladenflachen leer. Durch die klein-
teilige Parzellierung der Grundstticke und der Laden ist die Ausweitung von Flachen be-

Zusammenlegung von Immobilien Stadt Norden
- Foto Staatspreis fr Architektur 2006



schrankt. Es bietet sich an, Flachen zusammenzulegen. Um ein attraktives, zeitgemaBes Fla-
chenangebot zu erhalten, sind dazu eigentumsubergreifende Losungen in Zusammenarbeit
mit mehreren Grundstickseigenttimern erforderlich. Ein professionelles ,Immobilienpooling®
kann eine Zusammenlegung von Verkaufsflachen, um gréBere Einheiten herzustellen, auch
vertraglich unter Bertcksichtigung aller Eigentlmerinteressen erreichen.

http://wolfenbuettel-extrakt.de/wp/immobilienpooling/

3.4,3 Nutzung des zentralen Platzes als Freiraum fiir Markte, Stadtkultur und
AuBengastronomie
Der Wunsch nach einer AuBengastronomie von allen befragten Akteuren am zentralen Platz
macht den Wunsch nach erhdhter Aufenthaltsqualitat deutlich. Der zentrale Platz - im Ent-
wicklungskonzept der Ratskellerplatz - soll nicht ausschlieBlich zum Parken genutzt werden,
sondern die Moglichkeit bieten, zu flanieren, zu bleiben und Andere zu beobachten. Neben
der Verlagerung des Wochenmarktes und anderer kultureller Ereignisse auf den Ratskeller-
platz ware eine der Grundlagen ein Gastronomieangebot, das sich bei gutem Wetter zum
Platz hin 6ffnet. Dazu mUssen Flachen vor oder neben dem Rathaus fir eine Gastronomie Markt Herlmstedit - Foto plan zwei
bereitgestellt werden. Es bieten sich hierfur die Einbindung der Gastronomie in das Erdge-
schoss des Rathauses oder alternativ in der Remise mit seitlicher Erweiterung an.

Eisdiele HauptstraBe Gronau - Foto plan zwei



3.5 Verkehrsorganisation: Barrierearmut und Erreichbarkeit

Die VerkehrserschlieBung wird durch den historischen Stadtgrundriss weitgehend vorge-
geben. FUr das vorliegende Entwicklungskonzept war eine Voraussetzung, dass die Lan-
desstraBe L 482, die die Gronauer Innenstadt durchquert, immer noch eine erhebliche
Verkehrsbelastung und eine hohe Durchfahrgeschwindigkeit aufweist, die einer attraktiven
Innenstadtentwicklung im Wege steht. Es sind also Losungen zu entwickeln, die dem
Wunsch der Geschéftsleute nach Erreichbarkeit ebenso gerecht wird, wie dem BedUrfnis
einer attraktiven Innenstadt fur alle Bevolkerungsgruppen.

3.5.1 Durchfahrbarkeit sicherstellen - EinbahnstraBensystem
Der PKW hat eine sehr hohe Bedeutung fur die Erreichbarkeit des Stadtzentrums Gronau.
Fir viele Wege sind Gronauer auf inr Auto angewiesen. Aus diesem Grunde empfiehlt das

Entwicklungskonzept, die grundsétzliche Durchfahrbarkeit der Innenstadt Uber den zentralen

Platz zu erhalten. Aufgrund der hohen Durchfahrgeschwindigkeit und der Benutzung der

Durchfahrt durch Schwerlastverkehr werden Einschrankungen empfohlen, zumal es die neu
ausgebaute Umgehung gibt. Diese Einschrankungen beginnen mit einer neuen Verkehrslen-

kung, die ein erweitertes EinbahnstraBensystem vorschlagt, das von Osten kommend be-
reits am Steintor mit einer EinbahnstraBe zu JunkernstraBe und Blanke StraBe beginnt. Auf

der HauptstraBBe verbleibt der Einrichtungsverkehr von West nach Ost. Die Buslinien werden
- wie bisher - von Ost nach West zunachst auf der HauptstraB3e (als Ausnahmereglung) auf
der Blanke StraBe zum Leintor gefuhrt. Durch diese Neuorganisation bietet sich die Mdglich-

keit auf der HauptstraBe ein erweitertes Flachenpotential flir den ruhenden Verkehr an der
stdlichen Seite der Kirche.

HauptstraBe und Blanke StraBe
Einrichtungsverkehr mit Bus, reduzierte Geschwindigkeit

2,0m 2,0m

Skizze barrierefreie Aufpflasterung und
Fahrbahnverschwenkung in der Haupt-
straBe



3.5.2 Reduzierung der Durchfahrgeschwindigkeit - Stadteingangssituationen Leintor/Steintor
Die Einfahrt in die historische Altstadt sollte hervorgehoben werden. Es eignen sich ver- Otadteinfahrt
schiedene MaBnahmen wie Pflasterwechsel, Beschilderungen und bauliche Elemente. Vor
jeder Eingangssituation sollte die Méglichkeit gegeben werden, die Innenstadt zu umfahren,
deshalb eignen sich als Eingangspunkte die Briicken und die davorliegenden Kreuzungen
HauptstraBe / BahnhofstraBe und HauptstraBe / Kuhmasch zur Verkehrslenkung. Auf den
Brucken kdnnten Fahrbahnverengungen auf eine Fahrspur, Aufpflasterungen und gestalteri-
sche Hinweise wie Stelen entstehen und GroBbaume in den anschlieBenden StraBenrdumen
gepflanzt werden, die den Eingangscharakter optisch sichtbar und erfahrbar machen.

Grundsatzlich verandert sich der Charakter der Durchfahrt auch durch den barrierearmen
Ausbau des Zentrums mit ebenerdiger Pflasterung ohne Bordsteine in einem helleren Bo-
denbelag, der auch ein verlangsamtes Fahren veranlasst. Weitere Einschrankungen liegen in
einem Durchfahrverbot fur den Schwerlastverkehr mit Tonnage-Beschrankung.

Steintor
Zweirichtungsverkehr, barrierefrei ,
reduzierte Geschwindigkeit

Skizze Stadteingédnge



3.5.3 Barrierearmer zentraler Platz

. ) . o HauptstraBe am Platz
Der zentrale Platz hat verschiedene Pflasterungen und Hohenunterschiede. Er ist nicht bar- Begegnungsfall Bus/Bus, barrierefrei, reduzierte Geschwindigkeit
rierefrei ausgestaltet. Von allen Beteiligten wird eine attraktivere barrierearme Ausgestaltung ]
der innerstadtischen Verkehrsflachen mit einheitlicher Gestaltung gewlnscht und entspre-
chend im Entwicklungskonzept dargestellit.

In die Gestaltung werden angrenzende StraBenbereiche einbezogen, um die Erreichbarkeit
des Zentrums von den Einrichtungen am Rande der Innenstadt oder von den auf3en liegen- ﬁ

den Parkplatzen zu optimieren.

4 s G
1

3.5.4 Parkplatzangebot in der Innenstadt optimieren Skizze Hauptstra3e /Kirche
Aus Sicht des Stadtbildes und der Beurteilung der Qualitaten des 6ffentlichen Raumes sind-

die vier bestehenden Parkplatze am zentralen Platz negativ zu bewerten, da sie den attrak-

tiven innerstadtischen Raum mit Kraftfahrzeugen zustellen. Ein 6ffentlicher Raum sollte auch

Frei- oder Aufenthaltsraum sein und nicht vorrangig parkenden Autos das Aufenthaltsrecht

gestatten.

Bénke, Spielrdume, Sitzgelegenheiten, Flanier- und Freirdume oder Parkmdglichkeiten fur

andere Verkehrsteilnehmer sollen den neuen umgestalteten innerstadtischen Raum pragen.

Das Entwicklungskonzept geht davon aus, dass mit der Neuorganisation des Verkehrs die
Anzahl der innerstadtischen Parkplatze mit heute 95 und in Zukunft 94 Stellplatzen im zent-
ralen Bereich nahezu gleich bleibt.

3.5.5 Parkleitsystem einrichten

PKW-Stellplatze sind eine wichtige Grundlage fUr die zukinftige Entwicklung der Gronauer
Innenstadt. Insbesondere die groBraumigen Parkplatzanlagen Kuhmasch (350m bis Am
Markt) und an der KGS (300m bis Am Markt) tragen zu einem groBen Angebot bei. Beide
werden jedoch nicht als innerstadtische Parkmdglichkeit wahrgenommen, bzw. ausgeschil-



dert-. Aus diesem Grunde wird empfohlen, ein Parkleitsystem einzurichten, das die Park-
platze Kuhmasch und KGS stérker in das Verkehrsleitsystem einbindet. Dazu gehort eine
ausreichende Beschilderung, die auf die Parkplatzangebote und die optimale Erreichbarkeit
der Innenstadt, genauso wie auf eine attraktive Wegefuhrung hinweist.

3.5.6 BurgstraBBe anpassen

Auf der Leineinsel finden verschiedene Veranstaltungen statt. Der Ausbau der Leineinsel
ermaoglicht ein erweitertes Veranstaltungsprogramm. Die Besucherinnen und Besucher der
Veranstaltungen sollten einen auch fur FuBgénger attraktiven Weg in die Innenstadt finden.
Der StraBenquerschnitt der BurgstraBe ist deshalb mittelfristig den BedUrfnissen anzupassen
(breiter FuBweg, einseitiger Parkstreifen, StraBenbaume etc.).

3.5.7 FuBwegeerschlieBung

Neben den begleitenden FuBwegen an den StraBBen ist ein eigenstandiges barrierefreies
FuBwegenetz einzurichten, welches vom Wallweg durch die typischen Gronauer Gassen die
Innenstadt durchquert. Um die Barrierefreiheit zu erreichen, ist im Kreuzungsbereich FuBweg
/ StraBenraum, mit Aufpflasterungen zu arbeiten. Fahrbahnverschwenkungen vermindern die
Fahrgeschwindkeit der Kfz und einzelne GroBbaumstandorte betonen die Querung. Wichtig
sind diese Arten von Aufpflasterungen vor allem bei den FuBgangerlberwegen vor den Seni-
oreneinrichtungen Junkerstrasse und Burgweg.

Burgstraie
Zweirichungsverkehr mit Fahrbahnverengung,
Barrierefrei, Geschwindigkeitsreduzierung

Westseite

Westseite
Kirchengrundstiick




3.5.7 Radrouten, Radinfrastruktur

Mehrere Radrouten fUhren durch Gronau. Der Fahrradstellplatz abseits des zentralen Platzes
in einer Hauserllcke entspricht nicht dem Potenzial, den diese Nachfragegruppe flir Gronau
bietet. Ein zentraler, sicherer und Uberschaubarer Fahrradparkplatz, ggf. Reparatur- und
servicemdglichkeiten, sowie gezielte Informationen fir Ubernachtung und Verpflegung sind
notwendig.

Das Entwicklungskonzept empfiehlt eine Radroutenfihrung und -Ausschilderung durch die
Stadt, die vom GroBen Kanian Uber die StdstraBe/ApothekerstraBe auf den Marktplatz und
dann nach Norden Uber die KGS aus der Stadt heraus fuhrt. Der Weg nach Banteln zur
n&chsten Bahnstation sollte ebenfalls ab dem zentralen Platz ausgeschildert werden.

E-Bike-Ladestation Stadt Sassenberg - Foto plan zwei
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3.6 Kommunikation: Aufenthaltsqualitét fiir alle Generationen

Der zentrale Innenstadtbereich steht im Fokus der Debatte um das Innenstadtkonzept. Nach
intensiver Diskussion empfehlen wir auf den zentralen Platz - Marktplatz und Ratskellerplatz
— keine neue Bebauung zu errichten. Neue Nutzungen sind in die vorhandenen Gebaude
unterzubringen, nur so lasst sich die bauliche Struktur der Innenstadt zuklnftig erhalten.
Zuséatzlichen Anspriiche an einem mehr an Stellplatzen wird damit entgegen gewirkt.

Diese Entscheidung bietet die Moglichkeit in der Stadtmitte einen 6ffentlichen Raum herzu-
stellen, der Aufenthaltsqualitat fir alle Generationen bietet und damit zum ,Wohnzimmer*
der Stadt werden kann. Voraussetzung ist eine Gestaltung, die den Winschen der Einwoh-
ner gerecht wird. Die Anforderungen der Generationen aus den Beteiligungsverfahren lassen
sich noch einmal skizzieren:

Kinder

Um den zentralen Platz auch fUr Kinder attraktiv zu machen, werden insbesondere Spiel-
maglichkeiten nachgefragt. Ein Spielplatze ist im inneren Bereich nicht vorhanden (nur am
Wallweg). Neue attraktive Spielmdglichkeiten kdnnen den zentralen Bereich aufwerten, weil
sich Familien neben dem Einkaufsvergntgen gerne in der Innenstadt aufhalten.

Jugendliche

Es gibt im Ort aktive Jugendliche, die sich im Kulturverein, im Jugendzentrum und in den
kirchlichen Jugendeinrichtungen und in der erweiterten KGS engagieren. Auch dieser Ziel-
gruppe steht ein Aufenthaltsraum am zentralen Platz zu. Platze fur Jugendliche kennzeich-
nen sich durch Flachen, die konsumfrei belegbar sind und von den jeweils aktiven Jugend-
kulturen eingenommen werden konnen. Im Kontext der Realisierung des Konzeptes sind die
lokalen Bedurfnisse der Jugendlichen abzufragen.

Senioren
Da in der Innenstadt mehrere Seniorenwohneinrichtungen entstanden sind, sind auch Se-
nioren eine feste Nutzergruppe des zentralen Platzes. Die Eignung der Wege fur Rollatoren,



sichere Querungsmaoglichkeiten und Sitzmobel entlang der Wege beschreiben die bendtigte
Aufenthaltsfunktion und Barrierearmut fur diese Nutzergruppe.

Einkaufer

Von dieser Nutzergruppe wird ein entspanntes Einkaufen — reichlich Flanierraum- entlang
Schaufensterfronten nachgefragt. Ebenso wichtig ist die Starkung der Attraktivitat des Wo-
chenmarktes sowie zusatzliches ein gastronomisches jahreszeitlich unabhangiges Angebot
wie z. B. Cafe oder Bistro, ahnlich dem Eiscafe.

Touristen

Touristen sind eine weitere Nutzergruppe des zentralen Platzes. In der Stadt werden Ein-
kéufe erledigt und an den Veranstaltungen teilgenommen. Fahrradtouristen durchqueren
die Stadt und werden bleiben, wenn es flir sie Abstellplatze, gastronomische Angebote und
weitere Angebote fUr den Fahrradtourismus gibt. Die Neugestaltung des zentralen Platzes
hinsichtlich einer Anpassung an die Bedurfnisse der Tagestouristen scheint flr die Potenzial-

nutzung unabkémmlich. Platz mit Wasserspiel - Foto Stadt Freudenstadt

3.6.1 Entwurfsvarianten zur Umgestaltung des zentralen Platzes
Die Entwurfsvarianten zur Umgestaltung des zentralen Platzes gehen beide davon aus, dass
der Ratskellerplatz in Zukunft nicht bebaut wird und zum zentralen 6ffentlichen Raum ausge-
baut wird. Dazu gehdren:
1. Bauelemente wie ein Wasserspiel, das in normalen Zeiten als Brunnen Wasser ver-
teilt und zu Zeiten der intensiven Nutzung des Platzes ausgeschaltet wird, ohne die
Nutzbarkeit zu gefahrden.

2. Technische Infrastruktur wie eine unterirdische Verkabelung der Flache fur die
Marktbeschicker, die dann keine Oberflachenverkabelung mehr bendtigen, wie eine
Vorsehung fUr Bodenhulsen, um Raum flir Open Air Kino oder public viewing zu Rathausplatz Esslingen - Foto Stadlt Esslingen
schaffen.



3. Inallen Varianten verbleibt der Marktplatz als Stellplatz, der aufgrund der méglichen
Optimierung des Verkehrsraumes dann Uber 40 Stellplatze gegenuber heute 27
Stellplatzen aufweist.

4. In allen Varianten erfolgt eine Durchfahrung des Stellplatzes durch den Bus und die
Moglichkeit der Durchfahrung fur den PKW jeweils in einer Richtung.

Alternativ wird die Anordnung einer Teilflache fUr ein AuBengastronomieangebot am Rat-
haus oder unter der groBBen Kastanie an der Remise des Rathauses mit zusatzlichen Zwi-
schenbau vorgeschlagen.

Alternativ wird an der HauptstraBe der bestehende Kiosk um wenige Meter an die Spitze
der Stellplatzanlagen verlegt oder an dieser Stelle eine gro3e Kastanie gepflanzt.

In allen Varianten wird empfohlen den neuen zentralen Platz ebenerdig auszubauen und mit
einer neuen helleren Bodenbelag auszufthren, der die historischen Gebaude an den Ran-
dern nicht dominiert, sondern deren Gestaltqualitdten unterstiitzt.
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Detailplan Marktplatz Variante 2
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Entwicklungskonzept Innenstadt Stadt Gronau (Leine)
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3.7. Strukturkonzept

Im Strukturkonzept werden die stadtebaulichen MaBnahmen des Entwicklungskonzeptes
Innenstadt zusammengefasst dargestellt. Als wesentliche Gestaltungsbereiche werden her-
vorgehoben:

- der zentrale Bereich mit Marktplatz und Ratskellerplatz sowie den angrenzenden
Nutzungen im ,Gronauer Viereck®, der zukUnftig als Stadtbereich fir alle Generationen als
Zentrum fur Handel, Dienstleistungen und Kultur mit entsprechenden MaBBnahmen auszubil-
den ist. Bei Erhalt des vorhandenen Stellplatzangebotes in der Innenstadt zur Absicherung
der Erreichbarkeit von Handel- und Dienstleistungseinrichtungen

- die Aufwertung des offentlichen Raumes in der Innenstadt durch eine Einbahnstra-
Benregelung, die mehr Qualitat fir alle Generationen schafft, und eine Platzgestaltung auf
dem Ratskellerplatz, der zum &ffentlichen Raum ohne Stellplatzangebote ausgebaut wird

- die Einfahrten in die Innenstadt, die als Stadttore mit entsprechenden Gestaltungs-
elementen und angepassten VerkehrsbaumaBnahmen auszugestalten sind

- Die Gestaltungsbereiche, die im Schwerpunkt die Bedeutung des Wallweges als ein
wichtiges Element der Freiraumqualitat der Innenstadt aufwerten sollen (Aufwertung der We-
geverbindungen und SchlieBung des Wallrings)

- Die fUr eine barrierefreie ErschlieBung der Innenstadt sinnvollen Aufpflasterungen
von StraBenverkehrsflachen in der JunckernstraBe, die HauptstraBe und der Blanke StraB3e.

Dargestellt werden die Fachwerkgebaude der Innenstadt und die denkmalgeschutzten Ge-
baude, flr die im Zuge der Starkung der Bedeutung der historischen Altstadt im Gesamten
Stadtgebiet eine besondere Aufmerksamkeit erforderlich ist. Dazu gehort der Erhalt der



Raumkanten im mittelalterlichen Stadtgrundriss, der zusétzlich Entwicklungsmaoglichkeiten
fUr ein grines Wohnumfeld erdffnet.

FUr die verkehrliche ErschlieBung werden die zentralen FuBwegebeziehungen herausgestellt
und eine RoutenfUhrung fUr den européischen Radweg, der entlang der Leine die Altstadt
durchquert.

Zur verbesserten Erreichbarkeit des groBen Kanians und zur verbesserten ErschlieBung der
angrenzenden Einrichtungen, sollte die BurgstraBe flr mehr Barrierefreiheit umgestaltet wer-
den.

Dargestellt werden die groBBen Parkflachen in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt auf der
Kuhmasch, der Leineinsel und dem Schulgelande, fur die mit einem Parkleitsystem eine
verbesserte Inanspruchnahme anzustreben ist, um die Innenstadt von ruhendem Verkehr zu
entlasten.

Letztendlich kann ein wirksames Innenstadtkonzept nicht nur aus stadtebaulichen Empfeh-
lungen bestehen. Das Entwicklungskonzept Innenstadt basiert auf der Kooperation der lo-
kalen Akteure fUr eine attraktive Innenstadt. Eine Innenstadt fur alle Generationen muss Platz
schaffen fUr alle Stadtbirger und die unterschiedlichen Interessen an der Innenstadt. Das
Entwicklungskonzept Innenstadt stellt dafir Bausteine und Handlungsschritte zusammen.



4. Forderprogramme fur die
Programmumsetzung

4.1 Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

In vielen Kommunen sind Funktionsverluste der ,zentralen Versorgungsbereiche“ zu beob-
achten, insbesondere durch gewerblichen Leerstand.

Attraktive Innenstadte, lebenswerte Stadtteilzentren und Ortskerne haben herausragende
Bedeutung fur die Zukunft unserer Stadte und Gemeinden. Der Bund stellt daher fUr das
Forderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® im Jahr 2013 97 Millionen Euro an Bun-
desmitteln zur Verflgung.

Konkret dient das Programm zur Vorbereitung und Durchflhrung von GesamtmaBnahmen
zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche als Standorte fur Wirt-
schaft, Handel, Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben.

Hier setzt das ,Zentrenprogramm® mit seinen Zielen an:

- Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit
- Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als Orte zum Woh-
nen und Arbeiten, fir Wirtschaft und Handel, Kultur und Bildung sowie fur
Versorgung und Freizeit.
- Nutzungsvielfalt durch Stérkung der Wohnfunktion, kultureller und 6ffentlicher Ein-
richtungen

- Soziale Kohasion
- Vielféltige Wohnformen fUr alle gesellschaftlichen Gruppen
- Sozialer Zusammenhalt durch Gemeinschaftseinrichtungen flr gruppendber-
greifende Begegnung und Austausch

- Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
- Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der 6ffentlichen Raume fur alle gesellschaftli-



chen Gruppen
- Belebung der Zentren durch Raum fUr Aktivitadten und Orte zum Verweilen

- Stadtbaukultur
- Raumliche Vielfalt durch Erhalt und behutsame Anpassung kleinteiliger Raum-
strukturen sowie durch Aktivierung und stadtvertréagliche Integration freier
Raume und Flachen
- Pflege des Stadtbildes durch Erhalt und Schaffung stadtbaukultureller Quali-
taten (z. B. Mithilfe von stadtebaulichen und Architekturwettbewerben)

- Stadtvertragliche Mobilitat
- Integration und Optimierung von Bahn-, Bus-, Kfz-, Rad- und FuBverkehr
- Barrierefreie und qualitdtvolle Gestaltung der Verkehrsraume

- Partnerschaftliche Zusammenarbeit
- Einbeziehung der Burgerinnen und Burger
- Aktivierung, effektive Mitwirkung und partnerschaftliche Kooperation aller Ak-
teursgruppen der Zentrenentwicklung und Verstetigung kooperativer Prozesse
(u. a. mithilfe von Immobilien- und Standortgemeinschaften)

Die Finanzhilfen des Bundes kdnnen eingesetzt werden flir Investitionen zur Standortaufwer-
tung und Profilierung der Zentren, wie z. B. insbesondere fur

- die Vorbereitung der GesamtmafBnahme wie die Erarbeitung oder Fortschreibung
stadtebaulicher Entwicklungskonzepte einschlielich Burgerbeteiligung,

- Aufwertung des offentlichen Raumes (StraBen, Wege, Platze),

- Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden Gebauden (einschliel3-
lich der energetischen Erneuerung),

- Bau- und OrdnungsmaBnahmen fur die Wiedernutzung von Grundstiicken mit
leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebduden und von Brachflachen ein-



schlieBlich stadtebaulich vertretbarer Zwischennutzung,

- Citymanagement und die Beteiligung von Nutzungsberechtigten und von deren Be-
auftragten im Sinne von § 138 BauGB sowie von Immobilien- und Standortgemein-
schaften,

- Teilfinanzierung von Verfugungsfonds,

- Leistungen Beauftragter.

- Die Fordermittel kdnnen auch eingesetzt werden fur innenstadt- oder stadtteilbe-
dingten Mehraufwand fur den Bau oder die Herrichtung von Gebauden und ihres
Umfeldes fur Handel, Dienstleistungen und innenstadt- oder stadtteilvertragliches
Gewerbe.

Der Bund beteiligt sich an der Finanzierung férderungsféhiger Kosten mit einem Dirittel, zwei
Drittel werden vom Land und der Gemeinde aufgebracht.

Das Programmm zielt darauf ab, positive Wirkungen durch gemeinsames Handeln von Bur-
gerschaft, Wirtschaft und 6éffentlicher Hand auszuldsen.

Mit dem Forderprogramm wird ein Angebot zur Einrichtung von ,Verfugungsfonds® fur
aktive Stadt- und Ortsteilzentren geschaffen. So wird eine neuartige Kombination von
BaumaBnahmen zur Starkung der Nutzungsvielfalt mit Beteiligungs und Mitwirkungs-
maBnahmen unterstitzt. Das Instrument des Verfligungsfonds zielt darauf privates
Engagement und private Finanzressourcen fur die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Stadtbereiche zu aktivieren.

Mit dem Instrument ,Verfligungsfonds® sollen private Finanzressourcen aktiviert und ehren-
amtlich engagierten Personen ein Budget an die Hand gegeben werden, mit dem kleinere
selbstbestimmte Projekte finanziert werden kénnen. Der Fonds finanziert sich mit bis zu 50
Prozent aus Mitteln der Stadtebauférderung von Bund, Land und Gemeinde sowie zu min-
destens 50 Prozent aus Mitteln privater Akteure oder zusatzlichen Gemeindemitteln.

Flankierend hat der Bund gesetzliche MafBnahmen ergriffen, um die zentralen Funk-

In allen Handlungsfeldern gibt das Entwicklungskonzept Gronau dazu

MaBnahmen an.



tionen der Innenstadte, Stadt- und Ortsteilzentren, insbesondere Handel und
Versorgung, zu stabilisieren. Zu nennen sind

- die Starkung privater Initiative in der Stadtentwicklung (§ 171 f BauGB) so-
wie

- das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte (§ 13 a BauGB).

- Darlber hinaus bestehen im Rahmen des Steuerrechts Absetzungs- und
Abschreibungsmaoglickeiten.

41.1 Vorbedingungen

Erforderlich ist zundchst ein stadtebauliches Entwicklungskonzept.

Dieses muss entweder neu erarbeitet werden oder es konnen vorhandene stéd-
tebauliche Entwicklungskonzepte genutzt werden.

Dabei ist die integrierte Entwicklung der Stadt- bzw. des Ortsteilzentrums als Stra-
tegie der Zentrenstarkung in Ubergreifende, ganzheitliche Entwicklungsstrategien
fUr die Gesamtstadt (wie integrierte Stadtentwicklungskonzepte) einzubet-
ten.

4.1.2 Integriertes Entwicklungskonzept:
Die Basis fur einen integrierten Entwicklungsansatzin Innenstadten und Stadt-
teilzentren liefert eine

- fundierte Bestandsanalyse mit

- darauf aufbauenden Handlungsstrategien,
- Handlungsprioritaten und

- Finanzierungsplan.

Dies entspricht mit einigen Ergdnzungen dem vorliegenden Entwicklungs-

konzept Innenstadt Gronau.




4.1.3 Abgrenzung des Sanierungsgebietes:

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes entsprechend §
171 b Abs. 2 BauGB ist das Fordergebiet durch Beschluss der Gemeinde raumlich ab-
zugrenzen. Die Abgrenzung kann auch als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, als
stadtebauliches Entwicklungsgebiet nach § 165 BauGB, als Erhaltungsgebiet nach §
172 BauGB oder als Gebiet der Sozialen Stadt nach § 171 e BauGB erfolgen.

4.2 Energetische Quartierskonzepte und Sanierungsmanagement

Die Férderung von energetischen Quartierskonzepten und einem Sanierungsmanagement,
das die Umsetzung der energetischen Zielsetzungen im Quartier begleitet, sind die zentralen
Programmbausteine des Programms Energetische Stadtsanierung.

4.2.1 Quartierskonzepte: Analyse und Zieldefinition

Integrierte energetische Quartierskonzepte benennen Ziele und Umsetzungsstrategien fur
die energieeffiziente Stadt. Durch die Einbindung aller relevanten Akteure — Birger, Woh-
nungswirtschaft, private Eigentimer, Mieter und Energieversorger — werden gemeinsam ge-
tragene Anséatze maglich.

4.2..2 Bausteine integrierter Quartierskonzepte

- Bestands- und Potenzialanalyse: Wer verbraucht wie viel Energie im Quartier? Wel-
che Leistungsfahigkeit haben energietechnische Infrastrukturen und Leitungsnetze?
Wo liegen die Potenziale fur Energieeinsparung und Effizienzsteigerung?

- Handlungskonzept: Welche Ziele werden bis wann erreicht (z.B. Zeithorizont 2025)?
Welche konkreten MaBnahmen sind geplant?

- Kosten und Finanzierung: Welche Kosten sind zu erwarten? Wie sieht das Finanzie-
rungskonzept aus?



- Erfolgskontrolle: Wie wird Uberprtift, ob die angestrebten Ziele erreicht werden? Wie
werden Qualitatsziele in der Umsetzung abgesichert?

- Umsetzungsstrategie: Mit welchen Strategien soll die Umsetzung kurz-, mittel- und
langfristig vorangetrieben werden? Wie werden die Akteure mobilisiert und in die
Strategie eingebunden?

- Information, Beratung und Offentlichkeitsarbeit: Wie kénnen die relevanten Partner
aktiviert werden? Welche MaBnahmen fiir Information, Beratung und Offentlich-
keitsarbeit sind erforderlich.

Bezuschusst werden die Kosten flr die Erstellung eines integrierten Konzepts auf Quartier-
sebene. Zuschussfahig sind die im Rahmen des Projekts anfallenden Sach- und Personal-
ausgaben fur fachkundige Diritte.

4.3 Sanierungsmanagement: Koordination der Umsetzung

Eine energetische Sanierung auf Quartiersebene erfordert nicht nur fundierte Quartierskon-
zepte, sondern auch eine dauerhafte Koordination ihrer Umsetzung. Ein Sanierungsma-
nagement bietet die Moglichkeit auch langfristige Prozesse zu begleiten.

Aufgaben des Sanierungsmanagements sind beispielsweise:

- Bereitstellen von energetischer Fachkompetenz fur die ressortibergreifende Verwal-
tungsarbeit,

- Koordination zwischen SchlUsselakteuren, z.B. Energieversorgern, Wohnungsunter-
nehmen und Kommune,

- Energieberatung zur Aktivierung und Uberzeugung einzelner Hauseigentiimer,

- Blrgerbeteiligung, Informations- und Offentlichkeitsarbeit fir eine breite Veranke-
rung im Quartier,

- Integration in ein umfassendes kommunales Klimaschutzmmanagement.

In Gronau kénnte mit diesem Konzept die historische Bausubstanz im
Stadtkern kleinteilig aufgenommen und ihre energetische und bauliche

Erneuerung ermittelt werden. Dies wére eine groBe Hilfestellung fiir Eigen-

tumer und zukiinftige Erwerber /Nutzer.




