Stadtsanierung Gronau (Leine) Innenstadt - Gronau Leine bewegt

GRONRAU

ée/&rue/

WWW.GRONAU-LEINE-BEWEGT.DE

249 25.09.2018 Eigentlimer Infoveranstaltung Gronau Innenstadt Folie 1 planungsgruppe puche gmbh ‘}



Stadtsanierung Gronau (Leine) Innenstadt - Gronau Leine bewegt

Informationsveranstaltung
fur Eigentumer im Sanierungsgebiet

25.09.2018 Stadt Gronau (Leine)
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BegrulSung
Stadtebauforderung Aktive Stadt und Ortsteilzentren
Stadtsanierung Gronau (Leine)

Ziele Sanierungsgebiet
Stadtsanierung Ruckblick, Aktuell und Ausblick
Sanierungs-ABC

Zentrenmanagement

Informationsstande
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Stadtebauforderung
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Gameindan

Ausgangssituation:
Das Forderprogramm richtet sich an Stadtzentren, die

von Funktionsverlust betroffen oder bedroht sind.
Dieses ist erkennbar durch
Hohe Anzahl der Leerstande

Substanzschaden bei Stralsen, Wegen und oder
Platzen

Ziel: Starkung und Erhalt von Stadtzentren
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Ziele der Stadtebauforderung "
AR Do e FORDERUNG

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren '

Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit

Erhalt und Entwicklung der Innenstadt als Standort des Wohnens,

Einkaufens, Arbeitens sowie fur Kultur/Freizeit

Nutzungsvielfalt durch Starkung der einzelnen Funktionen

Sozialer Zusammenhalt

Vielfaltige Wohnformen fur alle gesellschaftlichen Gruppen

Gemeinschaftseinrichtungen, Gruppen- und generationsubergreifend
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Ziele der Stadtebauforderung o

% Niedersichsisches Ministerium STADTEBAU-
MY fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz FORDERUNG

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

Zuganglichkeit (Barrierefreiheit) und Nutzbarkeit fur alle

gesellschaftlichen Gruppen
Belebung des Zentrums durch Raume fur Aktivitaten und Orte zum

Verweilen

Partnerschaftliche Zusammenarbeit
Einbeziehung der Burgerinnen
Aktivierung und aktives kooperatives Mitwirken aller Akteursgruppen

Verstetigung kooperativer Prozesse
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Stadtsanierung Gronau (Leine)
(Handlungsfeld-) Ziele

ERONAU

& s &

Stadtkultur und Geschichte: Die Vergangenheit im Hier und Jetzt
Erhalt der Altstadt und
Anpassung an neuzeitliches Wohnen und Leben
Stadtgeschichte und Baukultur erlebbar machen

Hinweissysteme zu inneroértlichen Zielen fur touristische Wahrnehmung

Wohnen: Einwohner gewinnen, Angebote gestalten

Umnutzung bzw. Revitalisierung und Umbau historisch wertvoller Altbausubstanz fur zeitgemafes
Wohnen und Arbeiten

zeitgemale, mangelfreie Gebauden mit entsprechendem barrierearmen Wohnumfeld
Revitalisierung und Umnutzung von leergefallenen Gebauden und Brachflachen
Wohnumfeldgestaltung - wohnungsnahe Freiflachen erreichen (attraktiv fur Familien)

Einzelhandel und Dienstleistungen: Vielfalt ausbauen und gezielt vermarkten
Verbesserung der Attraktivitat des Einzelhandels

Einheitliche Vermarktung - Stadtmarketing fur stadtgemeinschaftliche Kommunikation
Revitalisierung leergefallener Gebaude

Geschaftsbesatz ausbauen, z. B. Erdgeschoss-Nutzungen fur Einzelhandel rund um den Ratskellerplatz
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Stadtsanierung Gronau (Leine)
(Handlungsfeld-) Ziele

ERONAU

& s &

Verkehrsorganisation: Barrierearmut und Erreichbarkeit

Verbesserung u. Aufwertung d. Zentrumsfunktion durch Attraktivitatssteigerung
funktional und gestalterisch ansprechende Mitte (Stral3en, Wege, Platze, Grun)

Durchfahrbarkeit der Innenstadt mit Einschrankungen
Attraktivierung der Stadteingange
Parkraummanagement

Radinfrastruktur optimieren

Freiraum: Qualitaten entdecken

Aufwertung der Wege ins Grun, z. B. Wallweg-Rundweg
z. B. Stadtbeleuchtung

Kommunikation: Aufenthaltsqualitat fur alle Generationen
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ERONAU

Stadtsanierung Gronau (Leine) - Sanierungsgebiet Leine

Ein Férdergebiet ist durch Beschluss der Stadt raumlich abzugrenzen
nach §142 BauGB o
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Stadtsanierung Gronau (Leine)

Ruckblick, Aktuelles und Ausblick
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Programmentwicklung

2012 Ergebnisse aus dem Arbeitskreis ,Einzelhandelskonzept”
Installation eines Arbeitskreises "Gronau-Innenstadt”

2013 Auftrag Buro Plan 2 (Habermann / Niese)
zur Erstellung eine Entwicklungskonzeptes ,Gronau-lnnenstadt

i

2014 Beschlussfassung des Entwicklungskonzeptes
Burgerversammlung zur Vorstellung des Entwicklungskonzeptes
Vorbereitende Untersuchung
Programmaufnahmeantrag Stadtebauférderung
Planerauftrag ,Gronauer Viereck" Planungsburo Uwe Michel

2015 Festlegung des Sanierungsgebietes und Veroffentlichung der
Satzung
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Programmentwicklung

14.07.15 Programmaufnahme und Bewilligung
far 2015 = 900.000€

Vorstellung Entwurfsplanung zum Gronauer Viereck
Beauftragung eines Lichtkonzeptes

2016 Auftaktveranstaltung EigentUmer Stadtsanierung
Gronau-lnnenstadt

Beauftragung Sanierungstrager

2018 Beauftragung Zentrumsmanager
Einrichtung Lenkungsgruppe
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StralSen - Wege - Platze bis heute

Offentliche BaumafRnahmen ca. 1.700.000 €

1.130.000 € Forderung und
570.000 € Eigenanteil der Stadt

2016 Ratskellerplatz und Freiflachen vor der Kirche
2017 Umgestaltung Stralse ,Am Markt"
2018 Umgestaltung Marktplatz
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Stralsen — Wege - Platze von morgen

2019 Planung Hauptstralde
2020 Bau Hauptstralle

Planung Junkernstral3e

2021 Bau Junkernstralle
Bruckenzugange zur Stadt
Parkplatzerweiterung am JUZ
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Private Fordermalinahmen

8 Bewilligungen und Abrechnungen fur Fassade,
Dach, Fensterarbeiten

6 Antrage in Bearbeitung

7 Anfragen
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Sanierungs-ABC

Sanierungstrager, Sanierungsverfahren,

Ausgleichsbetrag
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Niedersachsische

18 | Vorstellung der Niederséchsischen Landgesellschaft mbH Landgesellschaft mbH
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Fachbereiche der NLG

Flachenmanagement  Baulandentwicklung
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Stadt- und Agrar- und
Regionalentwicklung Spezialbau
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Aufgaben der NLG als Sanierungstrager

Durchfihrung der Gesamtmalinahme

Forderrechtliche Beratung

Genehmigungen nach 8144 BauGB, Bewertung von MalRnahmen
(6ffentlich & privat)

Fordermittelmanagement

Fortschreiben der Kosten-und Finanzierungstbersicht (KoFi),
Programmanmeldungen, Zwischenabrechnung, Monitoring, etc.

Begleitung von MalRhahmen

ErschlieungsmalRnahmen, Ordnungsmal3inahmen,
Baumalinahmen (6ffentlich & privat)

Erarbeitung kommunaler Richtlinien
Erarbeitung von Vertragsentwtrfen
Abrechnung der Sanierung
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Niedersachsische
Landgesellschaft mbH

Projektleitung

Anika Krystin Beverburg
(M.A. Stadt- und Regionalentwicklung)

=1
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« Hauptansprechpartnerin

* Projektsteuerung und -management

« Beratung der Stadt

* Malnahmen- und Umsetzungskonzept
» Aufstellung der KoFi

« Koordinierung mit dem Zentrumsmanagement
+ Beteiligungsverfahren

* Mod.Inst.-Vertrage

» Ausgleichsbetrage

* Rechtsfragen in der Umsetzung

« Entschadigungen
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Projektteam

Jantje Appel Laura Engelke
(M.A. Geographien landlicher Raume)

+ Unterstutzung der Projektleitung * Vorbereitung von Vertragen
*  Fortschreibung MaBnahmenplan * Projektassistenz
» Fortschreibung der KoFi  Backoffice

* Programmanmeldungen

* Zwischenverwendungsnachweise

* Mittelabrufe

» Grundstuicksverkehr

* Ordnungsmaflinahmen (8 147 BauGB)

* Genehmigungen nach § 144 BauGB
26.09.2018
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Sanierungsverfahren

Vorbereitende

_ Untersuchungen
Sanlerlingsverdacht I MalRnahmen & Kosten
/
\"’ \
Fordermittel-
antrag
Erhebliche

Bodenwertsteigerungen

Umfassendes Verfahren
- Programm-

o aufnahme
-— li— \
-7 | I Sanierungssatzun
?( Aufheben der Durchfuhrung der d 9

: Sanierun
Abrechnung Sanierungssatzung 9
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Sanierungsverfahren

[I  Pflichten

o « Sanierungsvermerk im Grundbuch

S,
O ' « Genehmigungsvorbehalt fir
Bauvorhaben und

Rechtsgeschafte \ /
« Ausgleichbetragszahlung \ /
Vorteile A28

« FOrderung z

— direkte Forderung

(far Ortsbildpragende Gebaude)
— steuerliche Verglnstigungen
— Fassadenprogramm

« Ordnungsmaflinahmenvereinbarung
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Ausgleichsbetrag

Grundstiickswert €/m*
A
Endwert (EW)
Sanierungsbedingte
Bodenwertentwicklung Werterhdh
unter Sanierungseinfluss ertérhonung
Anfangswert (AW)
Bodenwertentwicklung
ohne Sanierungseinfluss
> Zeit
Beschluss iiber die Durchfﬂhrungf Sanierungsabschluss:
der Vorbereitenden Untersuchungen: Wertermittlungsstichtag far EW

Qualitatsstichtag fiir AW

Quelle: eigene Darstellung
26.09.2018
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Ausgleichsbetrag

j=—rr0——1

NLE Niedersachsische
Landgesellschaft mbH

=

Endwert (EW)

Sanierungsbedingte

Bodenwertentwicklung ..
unter Sanierungseinfluss Werterhdhung
Anfangswert (AW)
Bodenwertentwicklung
ohne Sanierungseinfluss
> Jeit
Beschluss Gber die Durchfuhrungf Sanierungsabschlgss:f i
der Vorbereitenden Untersuchungen: Wertermittlungsstichtag fiir EW

Qualitatsstichtag fir AW

Anfangs— und Endwert werden
vom unabh&ngigen
Gutachterausschuss bestimmt

Zonale Werte

Anfangswertkarte kann auf der
Homepage eingesehen werden

Durchschnittswert in Nds. Bei
ca. 12%

« Alfeld: 0-33%
» HildesheimI: 2 — 4%
 Hildesheim Il: 3 -22%

Ubliche Spanne sanierungs-
bedingter Wertsteigerungen:
5-25%

Ausgleichbetrag i.d.R.
wesentlich geringer als

ErschlielBungsbeitrage
26.09.2018
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Niederséachsische Landgesellschaft mbH

Arndtstral3e 19
30167 Hannover
Telefon 0511 1211-0
info@nlg.de
www.nlg.de

26.09.2018
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Zentrenmanagement

wer Wir sind und was wir machen
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GRONAU
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entren management
wer wir sind

Bianka von Roden Nora Buhl

Q‘ planungsgruppe

hd puche

stadtplanung umweltplanung consulting gmbh
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Zentrenmanagement
was Wir machen

Zielorientierte Umsetzung des Entwicklungskonzeptes im Auftrag der Stadt Gronau (Leine) mit

allen Akteursgruppen der Stadt Q
Koordination @ e ZENTRALER ANSPRECHPARTNER
Organisation INFORMATION,
Moderation BERATUNG UND AKTHERUNG |@@ J
____________ N @ . ® - g q&\
Cal D
SR T ZENTRENMANAGEMENT e
Y - . INITIIERUNG ARBEITSGRUPPEN
KONZEPT- UND PROJEKT- /_,
e g PROZESSENTWICKLUNG UND
GESTALTUNG

GRONAU INNENSTADT

I = n‘ﬁlﬁﬁi% W=
)

.___.h
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(D

INFORMATION,
BERATUNG UND AKTIVIERUNG

Bundelung und Koordination der Aktivitaten im Stadtzentrum

Aufbereitung und Bereitstellung von Informationen rund um
die Stadtsanierung und deren Projekte

Stadtgemeinschaftliche Kommunikation

www.gronau-leine-bewegt.de

Newsletter
Presse- und Offentlichkeitsarbeit
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lE;E:T‘ n Home Zentrenmanagement v ?::::r:ungtsgebm Gronam - Service ¥
GRONRAU
L e nu e Die Seite des Zentrenmanagements

Gronau Innenstadt.

E‘
.

Www.gronau-leine-bewegt.de
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AUFBAU |
INITITERUNG ARBEITSGRUPPEN

Aktivierung von Akteuren
Vernetzen der Akteure (Handler, Burger, Stadt, Politik, etc.)
Aufbau von Kooperationen

Projektentwicklung mit den Akteuren

z. B. Workshop fur Einzelhandler (Januar 2019), Sanierungs-
Stammtisch
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KONZEPT- UND PROJEKT-
ENTWICKLUNG

Bereitet Projekte konzeptionell vor

Entwickelt Projekte mit der Lenkungsgruppe und den
Arbeitsgruppen

Setzt diese gemeinschaftlich um

z. B. Leerstands- und Flachenmanagement, Initiierung und
Koordinierung offentlichkeitswirksamer Aktivitaten /
Veranstaltungen
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GRONAU

V00
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WWW.GRONAU-LEINE-BEWEGTDE

—

Weinfest 2018

STROT GRONAU (LEINE)

BLANKE STR 16

31028 GRONAU (LEINE)

Feedback-Postkarte
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LENTRALER ANSPRECHPARTNER

Organisation und Moderation des Prozesses

Fur Ideen, Anregungen und Fragen rund um die Belebung der
Innenstadt Gronau (Leine)
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Zentrenmanagement

wie wir arbeiten
@ Fvents
®

@ , RaN _: . . . E*:— Inszenierung

| - C - 3 ﬂ Marketing
LENKUNGSGRUPPE  --======---=- » JENTRENMANAGEMENT @------------- >
Bauamt, A

Sanierungstrager, Q ! 5
Politikvertreter, Q Q E \
Vertreter lokaler Iniciativen, . *

OFFENTLICHKEIT / BURGER
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Zentrenmanagement - Lenkungsgruppe
wie wir arbeiten ‘

LENKUNGSGRUPPE

Lenkungsgruppe setzt sich aus offentlichen und privaten

Akteuren zusammen

ist ein Dialog der o6ffentlichen mit den privaten und
zivilgesellschaftlichen Akteuren auf kommunaler Ebene
begleitet die Umsetzung des Entwicklungskonzeptes

hat Experten- und Multiplikatorfunktion
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Besuchen Sie fur weiterfuhrende Fragen
unsere Informationsstande
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Haben Sie |deen?
| assen Sie es uns wissen!

Zentrenmanagement Gronau Innenstadt

planungsgruppe puche gmbh

Bianka von Roden Nora Buhl
05551-58 905 15 05551-58 905 19
bianka.von.roden@pg-puche.de nora.buhl@pg-puche.de
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