Richtlinie
iiber die Gewahrung von Foérdermitteln
fur die
Modernisierung und Instandsetzung
von Gebiuden im Sanierungsgebiet ,,Gronau - Innenstadt*

Der Rat der Stadt Gronau (Leine) hat geman § 10 des Niederséchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 7 G vom 12. Dezember 2012 (Nds. GVBI. S. 589, 590), in sei-
ner Sitzung am12.06.2018 die nachstehenden Férderrichtlinien beschlossen.

§1

Die Stadt Gronau (Leine) fordert in analoger Anwendung des § 177 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) mit Mitteln der Stadtebauférderung Instandsetzungs- und / oder Modernisierungs-
mafRnahmen stadtbildpragender Gebaude nach MaRgabe dieser Richtlinie.

Ferner ist die Forderung von Bau- und Ordnungsmafinahmen auf Grundsticken mit
leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebduden mdglich (Diese Gebaude mussen nicht
ortsbildpragend sein).

§2

Der zu ermittelnde Kostenerstattungsbetrag wird dem Eigentlimer von der Stadt Gronau
(Leine) in Form von Zuschiissen gewahrt.

)

§3

1. Zur Gewahrung eines Zuschusses zu den Kosten der Modernisierung und Instandset-
zung (Kostenerstattungsbetrag) bedarf es einer schriftlichen Vereinbarung (Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsvertrag) zwischen der Stadt Gronau (Leine) und dem
Eigentlimer, in der die durchzufiihrenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf-
nahmen im Einzelnen festgelegt werden.

2. Der Zuschussantrag muss vor Baubeginn gestellt sein. Die MaRnahme muss vor Auf-
tragsvergabe mit der Samtgemeindeverwaltung bzw. deren Beauftragten abgestimmt
sein.

§4

1. Bei Mafnahmen der durchgreifenden Modernisierung wird der Kostenerstattungsbe-
trag auf der Grundlage des Jahresmehrertrages ermittelt. Der Jahresmehrertrag er-
rechnet sich durch Gegenlberstellung der Ertrdge des Geb&udes vor und der nachhal-
tig erzielbaren Ertrage des Gebdudes nach Durchflihrung der Modernisierung / In-
standsetzung. Als nachhaltig erzielbare Ertrdge gelten in der Regel die ortstblichen
Vergleichsmieten.

2. InstandsetzungsmaRnahmen an der duReren Hiille eines stadtbildprdgenden Gebau-
des, die keinen Jahresmehrertrag erwirtschaften, werden von der Stadt Gronau (Leine)
mit einem pauschalen Kostenerstattungsbetrag in Hohe von bis zu 30 % der bereinig-
ten Herstellungskosten (Herstellungskosten abzlglich eines Betrages flr unterlassene
Instandhaltung) geférdert.

3.  Die Hohe der Forderung nach den Absétzen 1 und 2 wird auf 50.000 € begrenzt.
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Die aus der Malinahme entstehenden Kosten miissen gemaR Kostenschatzung min-
destens 2.500,00 € (brutto) betragen. Einzelgewerke im Geb&udeinneren werden
grundsatzlich nicht gefordert.

Eine Forderung der Herstellungskosten von Vorhaben im Inneren eines Gebaudes
erfolgt nur im Zusammenhang mit auflenwirksamen MaRnahmen, die dem langfristi-
gen Erhalt des Geb&dudes dienlich sind und nach Abschluss der MaRnahme keinen
bzw. nur einen geringfligigen Jahresmehrertrag erwirtschaften. Es gelten die Forder-
satze geman Absatz 2.

Ein errechneter Zuschussbetrag, der die Hochstgrenze der pauschalen Forderung
nach Absatz 2 Uberschreitet, kann im Einzelfall vereinbart werden, wenn eine Moderni-
sierung und Instandsetzung aus sozialen Grinden sonst nicht durchgefiihrt werden
kann oder die Erhaltung eines Baudenkmals nach dem Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetz sonst nicht gewahrleistet werden kann oder wenn besondere stadtebau-
liche Mehraufwendungen aufgrund der besonderen baulichen Situation entstehen.

Bei einer erforderlichen durchgreifenden Modernisierung eines Gebaudes ist zur
Feststellung des genauen Umfanges der Sanierungsaufwandes und der
Modernisierungs- und Instandsetzungskosten eine Modernisierungsvoruntersuchung
eines Entwurfsverfassers erforderlich. Diese Modernisierungsvoruntersuchung wird
pauschal in Hohe von 50 % der Kosten, maximal jedoch mit 5.000 € gefordert. Die
Férderung der Modernisierungsvoruntersuchung wird auf die Forderung der
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen angerechnet.

Es werden von der Stadt Gronau (Leine) nur Malinahmen gefdérdert, wenn diese den
Zielen der Gestaltungsrichtlinie (Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuschissen zur

Fassadengestaltung in der Stadt Gronau (Leine) vom 1.7.1976 i.d.F. der Anderung
vom 27.3.2001) entsprechen.

§5

Uber Abweichungen von den in den §§ 2 bis 4 festgelegten Bestimmungen sowie Uber
einen Antrag nach § 4 Nr. 6 entscheidet der Verwaltungsausschuss im Einzelfall.

Im Ubrigen obliegt die Umsetzung dieser Richtlinie der Verwaltung.

Ein Anspruch auf die Gewahrung eines Zuschusses besteht nicht.

§6
Diese Richtlinie tritt mit dem Tage der Beschlussfassung in Kraft.

Arbeiten, die der Stadt Gronau (Leine) vor Inkrafttreten dieser Richtlinie angezeigt
wurden, kdnnen ebenfalls geférdert werden.

Mit der Beschlussfassung Uber die Aufhebung der Sanierungssatzung fir das Sanie-
rungsgebiet ,Gronau - Innenstadt” tritt diese Richtlinie auler Kraft.




